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第１� 計画の概要 

１� 目的と背景 

（１）計画の目的 

世田谷区では、災害に強いまちの実現をめざし、平成１９年７月に「世田谷

区耐震改修促進計画」（以下「本計画」という。）を策定し、平成２３年９月及

び平成２８年３月に改定を行い、令和２年度までを計画期間として建築物の耐

震化に取組んできました。 

この間、東日本大震災を教訓に国の中央防災会議によって設置された「首都

直下地震対策検討ワーキンググループ」が平成２５年にまとめた最終報告では、

「今後３０年の間にマグニチュード７クラスの地震が発生する確率は７０％

にのぼり、人的・物的被害は甚大なものになる」と指摘しています。 

本計画は、首都直下地震をはじめとした地震による建築物の倒壊に伴う被害

を未然に防ぎ、区民の生命と財産を守り、災害に強く復元力をもつまちを実現

するために、建築物の耐震化を計画的かつ総合的に促進することを目的としま

す。 

 

（２）改定の背景 

国は平成２８年３月に「建築物の耐震診断及び耐震改修の促進を図るための

基本的な方針（平成１８年国土交通省告示第１８４号）」を改正し、「住宅の耐

震化率及び多数の者が利用する建築物の耐震化率について、令和２年までに少

なくとも９５％にすることを目標とするとともに、令和７年までに耐震性が不

十分な住宅をおおむね解消すること」とする新たな目標を提示しました。 

平成２８年４月に震度７を２度観測した熊本地震は、旧耐震基準の木造建築

物の倒壊率の高さを示し、これらの建築物の耐震化の必要性を改めて認識させ

ました。 

平成３０年６月に起きた大阪府北部地震では、ブロック塀等の倒壊被害が生

じ、このことをきっかけとして「建築物の耐震改修の促進に関する法律」（以下

「耐震改修促進法」という。）が改正され、施行令第４条の通行障害建築物の要

件に、建築物に付属する組積造の塀が追加されました。 

こうした��を�ま�、東�都は令和２年３月に「東�都耐震改修促進計画」

の�部を改定し、�定��������建築物において総合��率及び区間�

�率という新たな指標を用いた目標を提示するとともに、組積造の塀に関して

新たな方針を示しました。 

区は、国�都な�の��を��、これまでの実�及び成�を検�し、関�計

画と�合を図り、区が��ている「��で災害に強いまち�くり」を実現する

ために本計画の改定を行います。 
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・平成 ７年 １月�阪�・��大震災 

・平成 ７年１０月�「建築物の耐震改修の促進に関する法律」�定 

・平成１６年１０月�新��中�地震発生 

・平成１８年 １月�「建築物の耐震診断及び耐震改修を図るための基本的な 

          方針」�定 

・平成１９年 ３月�「東�都耐震改修促進計画」策定 

・平成１９年 ７月�「世田谷区耐震改修促進計画」策定 

・平成２３年 ３月�東日本大震災 

・平成２３年 ３月�「東�における��������建築物の 

耐震化を�進する条�」�定 

・平成２３年 ９月�「世田谷区耐震改修促進計画」改定 

・平成２４年 ３月�「東�都耐震改修促進計画」改定 

・平成２４年 ４月�新たな「首都直下地震等による東�の被害�定」�� 

・平成２５年 ５月�「建築物の耐震改修の促進に関する法律」改正 

・平成２５年 ９月�「世田谷区基本��」区議会議� 

・平成２５年１０月�「建築物の耐震診断及び耐震改修を図るための基本的な 

          方針」改正 

・平成２５年１２月�中央防災会議「首都直下地震の被害�定と対策について 

（最終報告）」�� 

・平成２６年 ３月�「世田谷区基本計画（平成２６年度�平成３５年度）」策定 

・平成２６年 ３月�「世田谷区都���方針」改定 

・平成２６年 ４月�「東�都耐震改修促進計画」�� 

・平成２６年 ６月�「マン��ンの建��の��化等に関する法律」改正 

・平成２６年 ７月�「東�都地�防災計画�震災��」修正 

・平成２８年 ３月�「建築物の耐震診断及び耐震改修を図るための基本的な 

          方針」改正 

・平成２８年 ３月�「東�都耐震改修促進計画」改定 

・平成２８年 ３月�「世田谷区耐震改修促進計画」改定 

・平成２８年 ４月�熊本地震発生 

・平成２９年 ３月�「世田谷区地�防災計画」修正 

・平成３０年 ６月�大阪府北部地震発生 

・平成３０年１２月�「建築物の耐震診断及び耐震改修を図るための基本的な 

          方針」改正 

・平成３１年 １月�「建築物の耐震改修の促進に関する法律施行令」改正 

・平成３１年 ３月�「東�における��������建築物の 

耐震化を�進する条�」改正 

・令和 元年 ７月�「東�都地�防災計画�震災��」修正 

・令和 ２年 ３月�「東�都耐震改修促進計画」�部改定 
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２� 位置づけ 

本計画は、耐震改修促進法第６条第１�の�定により���の策定する計画

として�置�けられており、�法第５条第１�の�定により都�府�の策定す

る「東�都耐震改修促進計画」に基�き策定するものです。 

また、世田谷区��くり条�第１０条に基�き、「世田谷区都���方針」に

定める��くりに関する目標を実現するための分����方針の�とつとして

定めるものです。 

 

 

■世田谷区耐震改修促進計画の位置づけ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

３� 計画期間 

本計画の計画期間は、令和３年度から令和７年度までとします。 
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４� 対象建築物 

本計画において、対�とする建築物は、��として区�の建築基準法（�和２５

年法律第２０１号）における新耐震基準（�和５６年６月１日施行）���に�

�した以下に示す建築物とします。 

 

■本計画における対象建築物 

 

対�建築物の分� �� �� 

住宅 ��建て住宅、��住宅、��、���用住宅 

（都区�住宅等�む） 

 

�定建築物 

 �定��耐震不�

�建築物 

�多数のものが利用する�定��以�の建築

物（��� ��２��） 

��定������以�の������の�

�建築物のうち、通行障害��耐震不��建

築物で�るもの 

耐震改����

�１４��定�る

建築物 

要����確認大

��建築物 

�地震に対する��性を��に確かめる必要

が�る大��な建築物 

�耐震診断��付け建築物� 

耐震改����

���３��１�

�定�る建築物 

要��確認 

計画��建築物 

 

��定������の��建築物のうち、通行

障害��耐震不��建築物で�るもの（以下

「�定��������建築物」という。） 

�耐震診断��付け建築物� 

耐震改����

����１��定

�る建築物 

防災��要な 

区��建築物 

�  

・災害対策本部および災対地�本部が設置され

る�� 

・���となる��、�の�災害���対策に

必要な施設 

�不�定多数の者が利用する施設 

（国、東�都��の建築物は�く） 

 

 

組積造の塀 

 ��定������に�地が�する建築物に

付属する�定��以�の組積造の塀（�強�

ンク�ー�ブロック造の塀を�む。） 

�耐震診断��付け建築物� 

耐震改����

����１��定

�る建築物 
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������区地�防災計画��� 3 � 3 ����定� 

５� 想定する地震の規模・被害の状況 

本計画では、「東�都耐震改修促進計画」との�合を図るため、「首都直下地震

等による東�の被害�定」（東�都防災会議地震部会 平成２４年４月１８日�

�）の東��北部地震（�７�３）を�定する地震としており、世田谷区におい

ても甚大な被害が�定されます。 

 

■首都直下地震における世田谷区の被害想定 

 

８ｍ／秒
単

位
８ｍ／秒

単

位
８ｍ／秒

単

位

440 人 277 人 655 人

ゆれによる建物全壊 362 人 186 人 215 人

急傾斜地崩壊による建物全壊 4 人 3 人 3 人

地震火災 47 人 61 人 411 人

ブロック� 26 人 26 人 26 人

����物 1 人 1 人 1 人

����物����� 24 人 14 人 14 人

8�425 人 5�570 人 7�44� 人

������� �1�181� 人 �886� 人 �1�366� 人

ゆれによる建物全壊 7�300 人 4�365 人 4�637 人

急傾斜地崩壊による建物全壊 6 人 4 人 4 人

地震火災 168 人 250 人 1�857 人

ブロック� 8�� 人 8�� 人 8�� 人

����物 52 人 52 人 52 人

����物����� 504 人 328 人 321 人

7�78� � ��172 � 27�801 �

ゆれ�����急傾斜地崩壊による建物全壊 6�074 � 6�074 � 6�074 �

地震火災による����壊建物������ 1�715 � 3�0�8 � 21�727 �

66�8 �

0�0 �

0�0 �

0�0 �

33�2 �

物

�

�

�

建物��

震���

震���

震���

震�����

震

�

�

�

�

�

震��

人

�

�

�

��

���

����18����12������

�����地震��7�3

�

�

��地震

��

������

153�833 人 15���56 人 242�3�0 人

�����2 人 103��72 人 157�553 人

� 人 601�311 人 601�311 人

� 人 168�047 人 168�047 人

225 � 22� � 26� �

1�2 人 173 人 406 人

2��25 人 1�733 人 1�850 人

210 �� 213 �� 257 ��

�

�

�

��人�

����

��������

����������

震災��物

�������

����に�����る����������

������
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第２� 耐震化の現���� 

１� 耐震化の現状 

 

（１） 住宅の耐震化の現状 

住宅の耐震化を��させることは、地震による建築物の倒壊から区民の生命

と財産を守る�けでなく、�の後の��かな復�にもつながり、��地の防災

性の��に�するものです。 

住宅・土地�計��等の�計�を基に��した令和２年度���の�計�で

は、区�の住宅総数は�４８���り、�のうち�４４��、��の９１�４％

が耐震性を�たしていると��まれています。本計画が改定された平成２７年

度�から令和２年度�までの期間で耐震化率は４�４��ン��加したものと

�定されます。 

 

■住宅の耐震化�の�� 

 

 

�令和２年度�の住宅の耐震化率の��方法� 

新築された住宅�数について、平成２６年度から平成３０年度までの建築確

認��に伴う建築計画�要�の��数の�計を行い、標本��で�る平成３０

年住宅・土地�計��の�計�と��したとこ��きが�りました。 

�のため、令和２年度���の耐震化率は、平成２５年住宅・土地�計��を

もとに、平成２６年度以�の建築計画�要�の新築�数を積���る方法等を

用いて��しています。 

����� 
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���建築物は�定建築物の件数からは�く 

（２） �定建築物の耐震化の現状 

多くの区民が利用する�定��以�の建築物が倒壊した�合、�の利用者�

�住者が被害を�ける�けでなく、倒壊により���消���に�障をきたす

��性が�ります。また、��の����が��になるな�����にも大き

な��が生じることからも、�実に耐震化を図る必要が�ります。 

�定建築物は、区�に令和元年度���で８４０��り、�のうち７６９�、

��の９１�５％が耐震性を�たしていると�計しています。平成２７年度�

から令和元年度�で耐震化率は９�３��ン��加しました。 

用��では、���の耐震化率が６０％以下となっており耐震化が�れてい

ます。 

要����確認大��建築物は�定建築物のうち�定��以�の建築物が

対�となり、耐震改修促進法で平成２７年１２月�を期�に耐震診断��の報

告が��付けられています。対�の建築物の��者に耐震診断の実施を�きか

け、す�ての建築物で耐震診断��の報告が��しています。令和元年度��

�で要����確認大��建築物は区�に１９��り、耐震性を�たす建築物

は１７�となっています。 

 

■�定建築物の���の��と耐震化�    ���� 

�定建築物用� 合計 
耐震性が不
十分・不� 

耐震性 
を�たす 

耐震化率 

���・��� ８９（１） ７ ８２（１） ９２�１％ 

����（��・��
�・��等） 

２８４（９） ２０ ２６４（９） ９３�０％ 

�人�ー�等 １０７（１） １ １０６（１） ９９�１％ 

���ン�ー等 １０ ０ １０ １００％ 

��施設 ９ ０ ９ １００％ 

��・診�� ４０（２） ８ ３２（２） ８０％ 

�画�・��等 １ ０ １ １００％ 

�会�・�会� ６ ０ ６ １００％ 

�示� ６ １ ５ ８３�３％ 

物�� ９９（４） １５（２） ８４（２） ８４�８％ 

��ル・�� ７ １ ６ ８５�７％ 

��� １２２（１） ６ １１６（１） ９５�１％ 

��� １４ ６ ８ ５７�１％ 

���� １ ０ １ １００％ 

��� ２５ ５ ２０ ８０％ 

�ー�ス�を�む�� １４ １ １３ ９２�９％ 

����� ６（１） ０ ６（１） １００％ 

計 ８４０�１９� ７１（２） ７６９（１７） ９１�５％ 

 �（ ）の数�は、�定建築物のうち要����確認大��建築物の�数を示す 
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（３） �定��������建築物の耐震化の現状 

震災�の��・�命�������物�の��な�������としての�

�を確�するために、������の��建築物のうち、倒壊する��性が高

く、倒壊した�合に��を��する��性が高い建築物を耐震化する必要が�

ります。 

都は平成２３年３月に、「東�における��������建築物の耐震化を

�進する条�」を�定し、４月に施行した後、������のうち�に��の

耐震化を�進する必要の�る��を「�定������」として６月に指定し

ました。 

�定������指定��で�定������に�地が�し、高さの要件に

��する建築物は、区�に９２６��りました。平成２７年度�から令和元年

度�までの期間で３１�の耐震化が進�、耐震性を�たす建築物は７８６�と

なり、耐震化率は７８�２％から８４�９％、６�７��ン��加しました。 

区は、都と��し�定��������建築物の耐震化について��的かつ

�中的に取組んでおり、平成３０年３月から耐震改修促進法第９条に基�き、

耐震診断��の��を行いました。さらに、�法第８条第１�に基�き未診断

の建築物の��者に対し耐震診断��を報告するよう命令を行いました。平成

３０年３月��で耐震診断��の報告が��していない建築物は１７��り

ましたが、��に��等を行うな�対�を�ねた��、８�が命令等に�じま

した。 

 

■�定��������の建築物の耐震化状況 
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� 

令和２年６月���の区�の区間��率は、����、世田谷通り及び目�

通りの�部の区間が８０％以下となっています。 
 
■区�の区間��� 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

�東�都耐震改修促進計画による指標の��� 

令和２年３月に東�都は「東�都耐震改修促進計画」の�部改定を行いまし

た。この改定の中で、�定��������建築物について、総合��率及び

区間��率という指標が示されました。 

また、耐震改修促進法施行令第４条の通行障害建築物に、建築物に付属する

組積造の塀が追加されたことにより、組積造の塀が耐震診断��付けの対�に

追加されました。なお、診断��付けの対�に��する組積造の塀は区�には

�りません。 
 

 

１ ������ 

２ 世田谷���� 

３ 都���� 

４ 都�����ン�ック�� 

 

目�通り 

���� 

世田谷通り 

���東�都耐震改修促進計画（�部改定）�令和２年３月� 

１ 

２ 

３ ４ 
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■������・��耐震化�� ��� 

  

 

緊急輸送道路とは、地震発生時の緊急輸送などを円滑に行���の道路と��、

���地�����に��������のを����� 

緊 急 輸 送 道 路��������道���の�震�を����道路 

��緊急輸送道路��に��と��������緊急輸送道路 

��緊急輸送道路�緊急輸送道路の��、��緊急輸送道路を��道路 

� 道 � 震 � 道 路������������緊急輸送道路�����路�� 

の��、緊急輸送道路を��道路 

������ 

 

��緊急輸送道路 

��緊急輸送道路 

�道�震�道路 

�道 

� 

����� 
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■�定��������建築物（耐震改修促進�����４������） 

�定������に�地が�する建築物のうち、�の�てに��する建築物

が�定��������建築物になります。 

・新耐震基準（�和５６年６月１日施行）��以�に建築された建築物 

・高さが�ね������の１�２以�（������が１２�以下の�合 

は、６�以�）の建築物 

 

■���害建築物と�る���の�（耐震改修促進�����４������） 

�定������に�地が�する建築物に付属する組積造の塀のうち、��

��に�する部分の�さが２５�を��、かつ、�の����に�する部分のい

�れかの高さが、��部分から������の���までの�平��に���

���の��の２分の１に��する��を加�た数�を２�５で�して�た数

�を��るブロック塀等で�って、建築物に付属するもの。 
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（４） ������区��建築物の耐震化の現状 

��建築物は多くの区民に利用されるとともに災害�の�������施

設な�として�要な��を�っています。また、��建築物を耐震化すること

は、民間建築物の耐震化を進めていく�で��的な��を�たします。 

防災��要な区��建築物は令和元年度��で区�に６０８��り、�のう

ち５４４�、８９�５％が耐震性を�たしています。 

防災��要な区��建築物のうち耐震性を�たしていない建築物は��耐

震改修��等を行い平成２２年度�に耐震化率１００％を�成していました。 

しかし、��に行った耐震診断方法の検�を平成３０年に行ったとこ�、�

�の��等で�造�性に�合していない診断方法を�用していたことが�か

りました。�こで、��等の�造�性に合った診断方法を�用して�度診断を

行ったとこ�、耐震性が不十分な建築物が�ることが��したため、現�は耐

震改修が必要な建築物が�っている��に�ります。 
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���耐震改���計画 （��５���） 

�����定��基本���基づ������耐震改���計画���定��

�� 7 ���の�耐震����耐震��の����������定���る� 

・ 住宅 耐震�����な住宅������� 

・ 特定建築物 ��的な目標������の計画改定��

定�る（���改定�定） 

・ 特定緊急輸送道路 

沿道建築物 

����������上と����� 

区間����５���の区間��� 

・ 防災上重要な公共建築物 ��る���期�耐震化�１������ 

２� 耐震化の目� 

区では、平成１９年に本計画を策定し、国�東�都に��けて住宅の耐震化

率９５％を目標に��、耐震化の促進に�けて�及�発を進め、耐震診断及び耐

震改修に取組んできました。 

この間、東日本大震災�大阪府北部地震な�大きな地震が�き、耐震改修促

進法も改正される中で、国�東�都における耐震化の目標が改定され、さらなる

耐震化の促進の必要性が示されました。 

本計画の策定から１０年以�が��し、計画を�直すに�たり、目標設定に

ついても改めて国�東�都の基準���方を確認し、耐震改修促進法に基�き

目標を定めました。 

  

基本�� （��４���） 

��耐震化の����る�����基本的な�����定������の耐震�

���耐震��の��������の����������定���る� 

・ 住宅の耐震化�����の����する建築物の耐震化��������２

�����な�と��５������する�と�目標とするとと�������

���耐震�����な住宅�����目��耐震�����な耐震���

��け対象建築物������������する�と�目標とする� 

・ 公共建築物�������地�公共���������る�����と�目

標��定��る��������������と�������要な����

�������ととする� 

���区耐震改���計画 （������） 

区�����耐震改���計画�基づ������区耐震改���計画���

定���耐震����耐震��の����������定�る� 
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（１） 住宅の耐震化の目� 

令和７年度�までに耐震������住宅�おお����する�とをめざ

し、住宅地の��性の確�に�めます。 

 

（２） �定建築物の耐震化の目� 

�定建築物のうち民間が��する建築物については、これまでの目標を��

し令和７年度�までに耐震化��５�の��をめざし、耐震化の促進に�めま

す。（東�都耐震改修促進計画の目標に�じ���定） 

 

（３） �定��������建築物の耐震化の目� 

「東�都耐震改修促進計画」において、�定������の通行��を的確

に�せる区間��率及び総合��率の指標を用いた目標が示されています。 

区においても令和７年度�までに「東�都が指標として示す���������

���区間����５���の��」をめざします。 

��率は、都�す�ての�定��������の建築物の耐震性をもとに東

�都が��しているため、東�都と�議を�ねつつ実現に�け目標�成に�め

ます。 

また、耐震診断��の報告が��していない９�の建築物の��者に対し、

����を行うな�の対�により、法で定める耐震診断��の報告が行�れる

ように�めます。 

 

（４） ������区��建築物の耐震化の目� 

防災��要な区��建築物のうち耐震性が不十分な６４�については、令和

元年度���で６０�が確認されている���及び中��を�め、大��改修

な�の��の��を��しつつ令和７年度�までに解消し、耐震化�１���

の��をめざします。 
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第�� �の耐震化���� 

１� �本的����� 

 

（１） �本的���� 

耐震化の�進は、�のような��方に基�いて行います。 

�� 建築物の耐震化は、建築物の��者が�らの��、地�の��として認

識し、��者が��的に取組むことを��とします。 

�� 区は、区民の生命・財産を守るため、��者の取組�をできる�り��す

るという観�から、��者が耐震化を行い�すい��の�����的�

�の��のために必要な��的・財�的な��を行います。 

�� 区は、国・都及び関���等と��して、耐震化の促進に取組�、�及�

発と耐震化�成を��的に組合�せることにより、��者の��的な耐

震改修及び��・建��を促します。 

 

（２） 耐震化の促進に�け�の���� 

区は、地震による災害から区民の生命と財産を守るために、耐震化の��と

して耐震診断及び耐震改修等に対する�用の�成を行ってきました。 

旧耐震基準の木造住宅は、建築されてから築４０年を��したものも多く、

��化が進んでいることから、建築物の�命の観�からもこれまでの耐震改修

の促進�けでなく、建���の��を図るな�、多�な�法で耐震化を促進し

ます。 

�木造建築物も木造住宅��に��化が進んでいる�、法改正等により、�

��の建築物が建築できないこと�、分�マン��ンな��利者が�数に及�

�合の合��成が��で�るな�、建��を行う�合、木造住宅以�に��が

多数�ります。建��が�しい建築物の耐震改修を進めるために、現行の耐震

改修���度を強化するとともに、�ド���ーの��等により耐震化を促進

します。 

地震発生�の建築物倒壊による����を防ぎ、����の通行�住民の�

�な��を確�するため、都が指定する「������」及び区が指定する「�

�耐震化��」の��建築物について、��的に耐震化を促進します。 

これらのことを�ま�、区���の建築物の耐震化を進めることと、��の

通行��を��ないよう��建築物の倒壊による����を防�対�を進め

ることで、地震に強い��くりを実現するための取組�とします。 
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�� 旧耐震基準の木造住宅の��者に対し、耐震化���度の案�をするな

�の�及�発を行います。 

�� 耐震改修に進まない��を分�し、��き�会��を����成�度の

�直しを行います。 

�� 令和２年度までを期�としている耐震改修�の��を��し、対�条件

について検討します。 

�� 令和２年度に��した���成�度による耐震化を促進する��を検

�した�で、より��的な�度とします。 

�� ��的な��な�耐震化に進まない��の解�ができるように、��な

���を�用し����の��を検討します。 

�� ��者の��的��から、��かでも��の��が生じると��を�め

てしまう�合な�を�定し、耐震改修の��を��する�度の検討が必

要で�り、民間���関との��を��します。 

２� 建築物の耐震化�� 

（１） ��住宅の耐震化�� 

� これまでの取組実�と�� 

区は旧耐震基準の木造住宅の��者に対して、耐震診断を��で実施する�

���と、�強設計及び耐震改修等の�成��を実施しています。加�て、区

の耐震診断を�け、耐震改修が必要な��者に対して耐震改修に関する�ド�

�ス����強設計を行う����を��で実施しています。 

平成２８年世田谷区土地利用現���によると、区�に旧耐震基準の木造建

築物が�４�４���っています。 

住宅の耐震化率の目標�成に�けて、耐震改修等においては、平成３０年度

から令和２年度までの期間に、�成����に３０��の��、��障害者等

�は、さらに２０��の��を実施しています。平成３０年度及び令和元年度

の��のうち、��が�ったため耐震改修を行った方もおり、��の��が�

ったものと��られます。 

�方で、耐震改修等の�成を�ける条件として、建築基準法等の不�合部分

の�正を�めており、�正が��で�るために�成が�けられない建築物が�

ります。この��の解�策の�とつとして、令和２年度より���成�度を�

�しました。���度に���成を加�、耐震改修及び建��を促進すること

で耐震化率の��を図っています。 

 

■耐震化����の実� 

 

 

 

 

 

� ��の取組� 

�位�� 

���� 
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（２） ���建築物の耐震化��（�定��������建築物���） 

� これまでの取組実�と�� 

���ンク�ー�造及び��造等の建築物な�が対�となり、耐震診断、�

強設計及び耐震改修の�成��を行っています。また、分�マン��ンに対し

耐震診断及び耐震改修を��に進めていくために、��で建築�等を��する

�ド���ー���度を実施しています。 

耐震診断については、令和元年度���までの�計で２１６�の�成実�が

�りますが、�強設計は２２�、耐震改修は１６�と耐震診断から�強設計及

び耐震改修に進む�合が�くなっています。 

�な�成対�で�る分�マン��ンでは、建築物の耐震性�を示す���が

�い��、耐震改修が大�かりになり区の�成を�けても１��たりの�成�

��が�まっているため、�����が大きくなってしまい耐震改修に���

れないことが�ります。 

�成を行う条件の�とつとして建築基準法等の不�合部分の�正を�めて

おり、�正の��により多�の�用が必要となってしまうことも�ります。 

�の��、��組合�において合��成が図れ�、耐震改修まで進まないな

�の��も�ります。 

平成２８年度に行った世田谷区マン��ン実���では、「区�の要�につ

いてお��く�さい。」という�いに対して「耐震診断・改修の��」が最多

で�り、��の目�がつけ�耐震改修に進む��性が�ります。 

��������及び��耐震化��は、地震発生�の建築物倒壊による�

���を防ぎ、����の通行�住民の��な��を確�するため、��建築

物の耐震化を促進する��として都及び区が指定しています。区は��かな復

�の��を取り�れ、これら��建築物の耐震化の��度を高め、取組む必要

が�ります。 

 

■耐震化����の実� 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

���� 
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�� 「東�におけるマン��ンの�正な��の促進に関する条�」に基�

く「�������度」の�報を�用し、分�マン��ンの耐震化を

進めるため、��組合等に対し��するな���に�めます。 

�� 耐震改修の��が不�する分�マン��ンの耐震化を促進するため、

�成�度の�直しを行います。 

�� ��������及び��耐震化����建築物の耐震化��にお

いても、��きこれらの�成を実施するとともに、より��的な�成

方法の検討を行うことで耐震化を促進します。 

� 今後の取組� 
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（３） �定��������建築物の耐震化�� 

� これまでの取組実�と�� 

区は建築物の��者の耐震化の取組�を促すため、�の�成�度の対�で�

る�木造建築物に��、��い財�的な��を行ってきました。 

％

と、�の�成�度の対�で�る�木造建築物の�７％に��高くなっています。

区が��的な施策として耐震化の促進に取組んでいることに加�、�成��が

大きく����が少ないことが起�していると��られます。 

旧耐震基準の�木造建築物の耐震性�を示す���は、０�６以�で�ると、

地震に対して倒壊の��性が�いとされており、０�３未�の建築物が�に倒

壊の��性が高いとされています。耐震診断�の����とに耐震改修に進ん

��合を��したとこ�、���が０�３以�の建築物は４３％が耐震改修ま

で進んでいますが、���が０�３未�の建築物は８％に�まっており、耐震

改修に大�かりな��が必要な建築物は耐震化が�れています。 

区の耐震化��は令和２年度までとしていますが、�然として区�には、耐

震性が不十分な建築物、耐震診断��の報告が��していない建築物が�るた

め、建築物の��者に対し耐震化の必要性を�発し、��する必要が�ります。 

 

■耐震化����の実� 

 

 

 

 

 

 

 

�耐震診断については、平成２８年度に終�し、現�は�木造建築物の�成の対�としています。 

  

���� 

 

��� ��� ��� ��� ��� ��� ��� ���
��1
��1�

耐震�� 2 68 �3 26 11 5 2�5

���計 � 1 13 31 14 � 6 13 � 78

耐震改�� � 1 1� 15 13 17 2 8 � 75

��������

耐震化
����

�計

���建築物の�����������る

��
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�� ����については、令和２年度までを�成の期�としていますが、

��きこれらの�成を実施することで�定��������建築物

の耐震化を促進します。 

�� �に倒壊の��性が高いとされる���が０�３未�の建築物の�期

解消を図るため、ま�は���を０�３以�とする��的な耐震改修

�の�成�度の�設を検討します。 

�� ��建築物等の��者から�力を��すくするため、���用等に対

する�成�度を�設します。 

■����耐震改修実施�� 

耐震診断��報告��の建築物のうち耐震改修�、未改修の建築物を�計 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

� 今後の取組� 

  

４３％ 

８％ 
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�� 建築物の耐震診断、�強設計及び耐震改修�に��せて、��きブロッ

ク塀等の耐震化���度の案�を行います。 

�� �のまま�置すれ�倒壊等のお�れの�る��性の高いブロック塀等

の��者に対し、耐震化を促していきます。 

（４） ������の耐震化�� 

� これまでの取組実�と�� 

平成３０年６月に起きた大阪府北部地震では、ブロック塀等の倒壊被害が生

じました。地震�に��に�した��なブロック塀等が倒壊することによる被

害を未然に防�するため、平成３０年９月から令和元年度�までの��的な�

置として、ブロック塀等の���成�度を実施しました。令和２年度からは、

「���」を定め、�成���対�のブロック塀等を�直し、��的な�度と

して国及び都の��を�用し、改めて���成�度を��しました。 

ブロック塀等の��後は、生��化�成�度な�を案�し、��なブロック

塀から生�な��の��を��しています。 

この�か、塀の��者等に�けて、国が��している「ブロック塀の�検の

チ�ック��ン�」の��を行い、��による��性チ�ックを促します。ブ

ロック塀等の���成�度の�ン��ッ�等を�用し、塀に対する耐震化の�

識の�成を図る�か、ブロック塀等の耐震化を進めています。 

 

■耐震化����の実� 

 

 

� 今後の取組� 

 

 

���
�����
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３� 耐震化促進の��の���� 

 

（１） 耐震化�の���� 

� �報等を用いた�報発� 

区のおしらせ「せたが�」�区の�ー��ー��の��な���な�報��

を�用し、耐震化の�要性及び耐震化���度の案�を行います。 

また、「世田谷区地震防災マップ（��� ��６、７��）」を�用し、�

定される地震による地��との建築物の倒壊��度を提示します。 

区の�報��に加�、��交通��者の�力を�て、�の�示�及び��に

�ス�ーの��を行い、�く�報を行います。民間��会�の���新�の案

��、�����な�区民と��の�る��での�ン��ッ���な�、��

者の�力も�て、�及�発に�めます。 

���訓�等の��ン�に��き、木造��を用いた実�等を通して、耐震

化の�組���要性を��、建築物の地震に対する��性の��に関する�識

�発を行います。 

 

� ��者の�成と�報提� 

耐震診断を進めるために、区に��している「木造住宅耐震診断�」を��

で��し、耐震診断を行う��を実施します。耐震診断及び�強設計を��に

行うことができる��診断�を��により�定し、��会を通して�成します。 

また、「木造住宅耐震診断�」が�属する建築����等に関する�報を区

��及び�ー��ー�で提�し、区民が行う耐震改修等を��します。 

 

� 耐震改修�示�度の�用 

耐震化について区民の�識を高めるには、耐震性を�たす建築物�耐震改修

の��現�に耐震化に�めている�の�ールな�を��し、�く�報提�を行

うことも��的です。耐震改修を行った建築物�の�強��ールの�示�、耐

震改修��中の建築物�の耐震�強��中�断�の�示により、耐震改修の�

及�発を図ります。耐震性を�たす防災��要な区��建築物には、東�都耐

震マークの�示を積�的に行い、施設の利用者等に対して�及�発を行ってい

きます。 

 
��震������ �����震��� ��震�������

�� �� �� ��
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（２） 建築物の����の耐震化の���� 

� ����の�実 

区の��では、区の耐震化���度の案�の�か、耐震化に関する��に�

く対�しているものの、より��的な耐震化に関する��に対しては建築�と

の��を案�しています。��耐震��会の実施、分�マン��ンな�を対�

とした耐震改修�ド���ー�度の�用等、����を��てきました。 

今後は、多�化する区民ニー�に対して、��的及び法的��な���な�

�に対�できる���度の��な�、区民が耐震改修等を行い�すい��の�

�を行います。 

また、耐震改修等を行った�合の�����置（法人�・���・�定�産

�）を��るとともに、���関と��して��ース�ー�ー���利��な

�の区民にとって��つ�報を提�します。 
 

� 法に基�いた��等 

耐震診断が��付けられている�定��������建築物及び要���

�確認大��建築物については、区の��及び�ー��ー�で耐震診断��を

��しています。 

耐震診断を実施していない建築物�耐震診断��を報告していない建築物

��者に対しては、��の報告を�める命令を行い、命令したことを��して

います。��き、耐震診断��の報告をしていない建築物の��者には、定期

的な��の確認���等を実施し、報告するように�きかけていきます。 
 

� ��等による積�的な�きかけ 

耐震性が不十分な木造住宅の��者に対して、耐震化���度の案�を��

に行うな�、区から積�的に�きかけます。 

分�マン��ンの��不�を�防し、�正な��を促進するために、東�都

は平成３１年３月に「東�におけるマン��ンの�正な��の促進に関する条

�」を�定しました。この条�に基�き、令和２年度より「�����け��

度」の�け�が��化され、�和５８年１２月３１日以�に建築されたマン�

�ンはマン��ンの�要な�を�け�ることとなりました。この�報を利用し、

耐震診断及び耐震改修が実施されていない分�マン��ンの��組合等に対

し、区の耐震化���度の�������を行うな�、積�的に�きかけます。 
  

（３） 地�住�������との�� 

� 関���及び��者との�� 

耐震化を促進するために、区と関���との��の強化と耐震化��の�ッ

�ワークの�築が必要です。区�の関�行��関及び建築関����により、

��・��で��なすまい・まち�くりを�進することを目的に設�された「世

田谷区建築物�����進�議会」と��し、耐震化を促進します。 

消防�等が��する��な��行���が��する��ン�等の�会を�
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�、耐震化���度の��について関��関と��します。 

耐震促進のための��に対する�利���置、��ース�ー�ー��及に�

けた検討、��会等の��を通した�ン��ッ���な�、民間��者との�

�をさらに�めていきます。耐震促進に�けての��について、関���等と

�報��に�め、さらなる�及�発の促進をともに検討していきます。 

また、民間��会�と�力し���新�の��きの�会を��て、耐震化�

��度の案�を��して行います。 
 

� 地�住民との�� 

�会���会等が��している防災��ン�で木造��等を利用するな�、

�かり�すく耐震改修の�要性を��、耐震性の��が地�の防災力の��に

つながることの認識を�めることに�めます。 

区��地で災害対策について��・��を�提として��が行�れている

「防災�」を�用し、耐震化の�要性について「地��と」として�解される

ように地���に�した��にするな�、�報提�の�方を��していきます。 

�会���会等の地�組�が�つ�報を�用して、�に耐震化に�けて��

が�る住宅等に、����な�による耐震化の�及�発を検討します。 
 

� ��の�� 

�会���会等の地�組�が�つ�報を�用した����による�及�発

を行う�には、�総合��を�めて関�部�と��して進めていきます。 

耐震診断及び耐震改修な�の耐震���度について、�����訓�な�の

防災��ン�を�用した�ン��ッ�等を用いた案�な�、関�部�と��し

て、�及�発の強化に�めます。 

����まち�くり�ン�ーな�区が区民と��を�つ��において、関�

部�の�力を�て、�く区民の目に�まるような案�方法を検討します。 

���倒防���の取付���度については、��き����の通��付�

に���度の案�を��していくとともに、こうした区からの��案��付の

�会を��て関�部�の�力を�て��に�めていきます。 

「世田谷区�����住宅���ー��ン�進�����」の��部�と�

�し、���ー��ン��に��せた耐震診断及び耐震改修を行うよう�きか

けます。 

建築基準法第６条第１�第１号に��る建築物で�令で定めるもの及び�

定行��で指定する建築物は、建築基準法第１２条に基�き定期��・検�を

行い報告すること（以下「定期報告�度」という。）になっています。��部

�と��し、耐震診断及び耐震改修を実施していないと報告された�には、�

�者に対して指�・及び��等を行うな�、耐震化を促進します。 
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４� ��的���対� 

 

（１） ��������の���� 

東�消防�が実施した地震被害��では、��者の３０�５０％が���の

�倒・�下・��によるもので�ることが��し、首都直下地震等の被害�定

においても、建築物の倒壊とともに���による多数の被害が�定されていま

す。 

現�、区では６５�以�の高�者、障害者及び要��者等が住む住宅を対�

に、���倒防���の取付けについて��を行っています。今後も、消防�

と��し、防災��ン�等を通じて�及�発を図ります。 

 

（２） 耐震������の�置�� 

震災による被害者の多くが、高�者、障害者及び要��者等の要��者とな

っています。地震による住宅の倒壊から要��者の生命を守るため、耐震��

ル�ー等の設置��を行います。 

区は民間��者の�力を�て、耐震��ル�ー及び耐震�ッドを�会を��

て実物�示を行うな�、実物を�ていた�くことで区民�の�及を�きかけま

す。 

 

 

■��������の������耐震�������置��の������
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（３） ����・����下��対� 

震災�には、��ラス及び建築物の���等の��、�下による被害が�定

され、これらの�下物が��となっています。これまでの地震による被害によ

り、平成２５年に建築基準法が改正され、新築する建築物な�の�定��につ

いて��防�対策にかかる新たな��基準が�用されることになりました。こ

れにより、�定��を�する��建築物については�ッ��ワ��ーの設置の

基準の中に�改築�に�用できる基準として�下防��置が�置�けられま

した。 

また、定期報告�度に��する民間建築物については、建築物の��者等に

対し��ラス���等の�化��の��及び報告を�め、定期的な��による

建築物の��な����を促します。 
 

（４） �������の������対� 

平成３０年６月に発生した大阪府北部地震では、���ー�ーの��による

被害は発生していませんが、����による���ー�ーの�の�じ�め及び

����等の�ラブルが多数発生しました。今後、発生が��されている首都

直下地震では区�で２００�以�の���ー�ーの��が�定されており、多

数の�じ�めに伴う��及び��復旧�の対�に大阪府北部地震を��る�

間を要することが�定されています。 

���ー�ー�の�じ�め防���障・��の��対策等として、建築物の

��者等に対し、���等定期報告�度に基�く検�及び報告を�め、定期的

な検�による���ー�ーの��な����を促すとともに、必要な�合は指

�を行います。 

東�都と�力し、耐震改修な�の�会を��、震災後の�期復旧��につい

て、災害�に１�ルにつき１�の���ー�ーを復旧し、できる�け多くのマ

ン��ン��ルの���復を図る「１�ル１�」ルール�、���ー�ー�の

�じ�め防��置の設置を促します。 
 

（５） 建築物の�地の��対� 

令和２年２月に発生した�������のマン��ン�地の���壊では、

�行者が��するな�の�大な被害が発生しました。 

区�には「土�災害��区�等における土�災害防�対策の�進に関する法

律」に基�き、１００��の「土�災害��区�」が指定されており、�のうち

７９��が「土�災害����区�」に指定されています。 

また、指定されていない��においても、災害�に�れる�れの�る��及

び��が�り、被害の発生を未然に防�ためには、��及び��の��者�ら

が��性を認識し、��対策に取組むことが大�です。区では「世田谷区がけ・

��等防災対策方針」に基�き、民�建築�地�の��等の改修に関する��

を行い、��者が、��及び��の��な����に取組めるよう�及�発を

図ります。 
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（�） �震������の���� 

東日本大震災における�災の��数が��に起�するものでした。 

��府、消防�及び��産�省は、「��のおしらせ」の中で��後の��復

旧�に発生する通��災の発生を��する�震ブ�ー�ー等の設置が�災�

�を期�できるとしています。 

区は、�震ブ�ー�ー等の設置を�っせんするとともに、区の�ー��ー�

�チラ�な�を通して�及�発を行います。 
 

（�） ������建築物��の対� 

平成２７年５月、��の生���に��な��を及ぼす��等�の対策とし

て、「��等対策の�進に関する���置法」（以下「��法」という。）が施行

されました。 

区は、��不�な��等�の対策として、区の��な生���の��を図り、

��で��な地��会の実現に��することを目的とし、平成２８年４月に

「世田谷区��等の対策の�進に関する条�」を施行しました。 

平成３０年１０月には、「世田谷区��等対策計画」を策定し、��等の��

な��は��者等の��で�ることを基本としつつ、�施策を実�することに

より、��等の��な����通・利�用等の取組�を�進し、��な住��

の��を図るものとしています。 

区は、�のまま�置すれ�倒壊等のお�れの�る�����な建築物等��

�不�な��等に対し、建築基準法及び��法に基�き、必要な�置を行って

いきます。 
 

（�） 耐震�����の�� 

平成２８年に発生した熊本地震では、旧耐震基準の木造住宅に大きな被害が

生じました。また、新耐震基準��後、�造関��定が追加された平成１２年

５月までに建てられた木造住宅にも�定の被害が�ったことが、国土交通省が

設置した��会により確認されました。この��として、�とはり等の�合部

の�合方法が不十分で�ったことな�が確認されています。 

日本建築防災�会は、国土交通省より��を�け、�和５６年６月から平成

１２年５月までに建てられた木造住宅を対�とし、耐震診断よりも�率的に耐

震性�を検�する方法として、「新耐震基準の木造住宅の耐震性�検�法」を�

成しました。 

��対�となる木造住宅の��者に対して「新耐震基準の木造住宅の耐震性

�検�法」を案�し、��者�らによる耐震性�の検�を行うように�きかけ

ていきます。 

区で実施する、この�期に建てられた木造住宅の耐震化���度については、

国�都の���度等の��に��していきます。 

 




