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世田谷区営豪徳寺アパートの指定管理者候補者の選定結果について 

 

 

 

 

 

１ 主旨 

  世田谷区営住宅管理条例第２９条により、世田谷区営豪徳寺アパートの指定管理者の

候補者を選定した。 

  今後は、当該候補者を指定管理者として指定するための議案を平成３０年第３回区議

会定例会に提出する。 

 

２ 施設名称及び指定管理者の候補者名等 

（１）施設名及び所在地   

施設名 世田谷区営豪徳寺アパート 

所在地 世田谷区豪徳寺一丁目３４番 

 （２）指定管理者の候補者名   

     株式会社東急コミュニティー 代表取締役 雜賀 克英 

     世田谷区用賀四丁目１０番１号 世田谷ビジネススクエアタワー 

 

３ 指定期間 

  ２号棟 ３年６ヶ月間（平成３０年１０月１日～平成３４年３月３１日） 

  １号棟 ２年間   （平成３２年 ４月１日～平成３４年３月３１日） 

※ 本住宅２棟については、棟ごとに開設時期が異なることから、管理開始時期は各々

定めるとともに、指定期間が平成３４年３月３１日までである既存の区営・区立住

宅と次期指定期間を合わせることにより、効率的かつ効果的な管理運営を図るため、

指定期間は５年未満とする。 

 

４ 選定方法等 

 （１）選定方法 

    世田谷区営住宅管理条例施行規則第２６条に定める規定により、「世田谷区営住宅

指定管理者選定委員会」を設置し、公募によらず指定管理者候補者を選定すること

について、選定委員会において承認を得た。これを受けて、区営・区立住宅の現指

定管理者を対象として適格性審査を実施した。 

書類審査では、業務執行体制、入居者管理や施設管理の状況等を審査した。ヒアリ

ング審査では、事業者によるプレゼンテーション及び委員によるヒアリングを実施し

た。 

これらの審査結果をもとに、現指定管理者の適格性を判断し、候補者としての選定

を行った。 

（付議の要旨） 

 世田谷区営豪徳寺アパートの指定管理者の候補者を選定したので、報告する。 

 



 

 （２）世田谷区営住宅指定管理者選定委員会の構成 

氏  名 役  職 ・ 所  属  等 

◎園田 眞理子 明治大学教授 

○北本 佳子  昭和女子大学教授 

石井 妙子 弁護士・東京地方裁判所調停委員 

冨田 建 公認会計士・税理士・不動産鑑定士 

進藤 達夫 世田谷区財務部長 

板谷 雅光 世田谷区保健福祉部長 

渡辺 正男 世田谷区都市整備政策部長 

   ◎は委員長 ○は副委員長 

 

 （３）選定委員会開催状況 

第１回選定委員会 平成３０年３月２３日 

・選定方法及び審査項目の審議 

第２回選定委員会 平成３０年７月９日 

・書類審査の審議 

・プレゼンテーション及びヒアリング審査 

・候補者の決定 

 

５ 選定結果 

別紙「選定結果表」のとおり。 

 

６ 選定理由 

・選定団体は、指定管理者としての実績が豊富であり、現在、全国で４０箇所、約２

１万戸の公営住宅の管理を実施しているため、管理業務全般においてスケールメリ

ットを活かした対応が期待できる。 

・平成２９年度の区営住宅等の管理においては、そのスケールメリットを活かして、

迅速な施設の修繕等を行っている。併せて、建築設備等の長期的な予防保全の観点

から、定期点検で発見した不具合等を分析し、適切な時期・手法での修繕計画の提

案へとつなげる等、老朽化等の課題を十分に理解した対応がなされている。 

・入居者への対応については、窓口時間を１８時まで延長するなど、サービス向上に

取り組んでいる。また、高齢者等への福祉的対応も重視しており、巡回見守りサポ

ート等の取組みや、区営住宅のシルバーピア生活協力員との連携により、入居者の

生活支援等の課題の早期発見に努めている。 

・財務状況については、経営状況全般において、良好である。 

以上のことから、指定管理者としての適格性を有すると判断したため、候補者とし

て選定した。 

 

７ 今後のスケジュール（予定） 

  平成３０年 ９月   都市整備常任委員会（選定結果報告） 

              第３回区議会定例会（指定管理者、指定期間等の提案） 

  平成３０年１０月１日 指定管理開始（２号棟） 

  平成３２年 ４月１日 指定管理開始（１号棟）  



別紙 

選定結果表 

 

１ 施設名称 世田谷区営豪徳寺アパート 

２ 申請団体 

   株式会社東急コミュニティー 代表取締役 雜賀 克英 

   世田谷区用賀四丁目１０番１号 世田谷ビジネススクエアタワー 

３ 指定の期間 

   ２号棟 ３年６ヶ月間（平成３０年１０月１日～平成３４年３月３１日） 

   １号棟 ２年間   （平成３２年 ４月１日～平成３４年３月３１日） 

４ 審査結果   

 審査項目  配点 得点 

書
類
審
査 

Ⅰ 業務執行体制 １５ １２．６ 

Ⅱ 個人情報の保護 １５ １２．６ 

Ⅲ 関連法令等の理解及び遵守 １５ １２．０ 

Ⅳ 入居者対応 ２０ １５．３ 

Ⅴ 施設の管理・維持修繕、経費の縮減 ２５ ２０．４ 

Ⅵ 新たな事業提案 １５ １０．４ 

Ⅶ 危機管理 ２０ １５．６ 

Ⅷ 再委託の考え方 １５ １１．３ 

Ⅸ 継続的な事業運営 １０ ８．７ 

経営状況（財務審査） １０ １０．０ 

小計 １６０ １２８．９ 

ヒ
ア
リ
ン
グ
審
査 

 運営体制の充実度、実績、専門性  １５ １２．５ 

 施設管理・修繕の執行体制  １５ １２．０ 

 事業提案に対する取り組み  １５ １１．３ 

 緊急時の組織体制、対応能力  １５ ９．８ 

 業務の効率性、経費の縮減の取組  １５ １２．３ 

 質疑に対する回答の的確性 １０ ７．０ 

 指定管理者としての適格性（熱意、業務の理解度） １５ １２．５ 

小計 １００ ７７．４ 

合  計 ２６０ 
２０６．３ 

（７９．３％） 

合格基準（配点の合計の７０％以上） １８２点以上 

総合評価 

公営住宅管理業の実績、また、業務を継続的に安定して実施する

ための財務基盤を十分に有している。事業計画書及びヒアリング審

査の結果からも、区営・区立住宅の管理運営を、効率的かつ効果的

に実施する能力が認められることから、世田谷区営豪徳寺アパート

の指定管理者候補者として選定する。 

 


