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千歳烏山・街づくりニュース
令和3年2月発行

地区計画（案）等の内容と公告・縦覧のお知らせ

烏山総合支所街づくり課
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今回令和2年11月令和2年7月 令和3年4月(予定) 令和3年度(予定)

日 時 ：

会 場 ：

参加者 ：

令和２年 １１月 １３日(金) １９：００～

１１月 １４日(土) １０：００～

１１月 １４日(土) １５：００～

烏山区民センター 集会室

計 ６３名 （３回合計）

～原案等説明会でいただいた主な質問と回答～

地 区 計 画 （ 原案 ） 等 説 明 会 の 開 催 報 告

＜開催概要＞

千 歳 烏 山 駅 周 辺 地 区 地 区 計 画 (原 案 )に 対 す る 意 見 書

地
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地区計画(案)等の

公告・縦覧・意見書提出

（都市計画法第17条）

地区街づくり計画(案)の

公告・縦覧・意見書提出

(世田谷区街づくり条例第14条)

世
田
谷
区
都
市
計
画
審
議
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問

地区計画等の

決定告示・縦覧

地区街づくり計画の

決定告示・縦覧
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対象計画

地区計画(案)
千歳烏山駅周辺地区
南烏山五丁目補助216号沿道地区(廃止)

地区街づくり
計画(案)

千歳烏山駅周辺地域

千歳烏山駅北口地区(廃止)

南烏山五丁目補助216号
沿道地区(廃止)

高度地区(案) 千歳烏山駅周辺地区地区計画関連

防火地域及び
準防火地域(案)

千歳烏山駅周辺地区地区計画関連

縦
覧

期間 令和3年2月17日（水）～3月3日（水）
（土、日、祝日を除く午前8時30分～午後5時）

場所 都市整備政策部都市計画課 及び 各総合支所街づくり課

※

意
見
書

提出
期間

令和3年2月17日（水）～3月3日（水）
（窓口に持参頂く場合は、土、日、祝日を除く午前8時30分～午後5時）

提出先
世田谷区 都市整備政策部 都市計画課
〒154-8504 世田谷区世田谷4-21-27

電話：03-5432-2455 ﾌｧｸｼﾐﾘ：03-5432-3023

世田谷区 烏山総合支所 街づくり課
〒157-8555 世田谷区南烏山6-22-14

電話：03-3326-9618 ﾌｧｸｼﾐﾘ：03-3326-6159

新規

変更

変更

新規

変更

変更

変更

◇◇◇ お問合せ先 ◇◇◇

世田谷区 烏山総合支所 街づくり課(担当：駒形、中村、宇田川)

電話：03-3326-9618

FAX：03-3326-6159



基本目標： 主要な地域生活拠点として
更なる発展

１ 我が街の商店街を

目指す

２ 歩きやすい

街づくり

３ ゆったり時間を

過ごせる街づくり

●我が街の商店街を目指す

主要な地域生活拠点としてこれまで以上に地域住民に支持され、共に歩む商店街づくりを目指します。

・安全、安心、快適、便利なホッとする商店街

・現在の信頼を大切に地域住民にさらに支持される商店街

・様々な世代が通りを行きかい笑顔に出会える街

・魅力的なお店や商品のある友達に自慢したくなる街

●歩きやすい街づくり

回遊しやすく、安全に行ける、気軽に行ける、行きたくなる街を目指します。

・街の中を回遊しやすく、横（東西）にも行きやすい工夫がある街

・行きたいお店の前に自転車が停められ、放置自転車の無い街

・建物の建替え時にエレベーターを設置し、上下に行きやすい街

・ママにも優しくベビーカーで安心して快適に回遊できる街

・通過交通を排除した歩行者優先の街

●ゆったり時間を過ごせる街づくり

人々が憩い交流できる機会や施設、空間が充実する街を目指します。

・現況で街に無い共用空間や広い床面積の商業施設を生み出し活用できる街

・地域コミュニティーやサークル活動に気軽に参加できる機会が多い街

・入りやすく、時間を使いたくなるお店が多い街

・ベンチや休憩スペースが通りに適度に設けられている街

千 歳 烏 山 駅 周 辺 地 区 地 域 、 防 火 地 域 及 び準 防火 地域 、高 度 地 区 、日 影規 制）
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千 歳 烏 山 駅 周 辺 地 区 が 目 指 す ま ち の 姿

※地区計画による規制が別途あります。

※東京都決定によるものは、現在東京都と協議中の内容です。



千歳烏山駅

補
助
2
1
6

駅前広場

地区街づくり計画区域 (約 88.6ha)

地区計画区域 (約 13.6ha)

関 連 都 市 計 画 等 の 変 更 （ 案 ） の 概 要 （ 用 途 が 目 指 す ま ち の 姿

※区域の境界は、道路中心又は道路端(都市計画道路については計画線)から20ｍを基本としています。14

○ ○ ○ ○ ー ー ー ー ー

○ ー ○ ー ー ○ ー ー ー

○ ー ○ ー ー ー ー ー ー
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○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

ー ー ー ー ○ ○ ー ー ○

○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

地区計画・地区街づくり計画(案)区域

建築物に関する事項(ルール)について

建 築 物 に 関 す る ル ー ル
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別 紙 1

烏山区民センター
烏山出張所

広場

烏山総合支所

烏山中学校

烏山小学校

粕谷区民センター

烏山土木
管理事務所

烏山北小学校

給田小学校

粕谷区民センター通り

［南烏山六丁目］

［南烏山五丁目］

［南烏山二丁目］

［粕谷四丁目］

［上祖師谷一丁目］
［給田二丁目］

［給田三丁目］

地 区 計 画 ・ 地 区 街 地 区 街 づ く り 計 画 （ 案 ） ［ 約 88 . 6 h a ］の 概 要

◆建築物の構造の制限 ◆狭あい道路の整備

◆雨水貯留浸透施設の設置

■ 建築物及び工作物に関する事項 / 緑化の整備事項 / その他の整備事項

地区計画で定める地区整備計画に加え、以下の整備事項を定めます。

建築物の構造の
制限

樹木の保全と
緑化の推進

狭あい道路の
整備

雨水貯留浸透
施設の設置

耐火建築物・準耐火建築物等 補
助
216
号
線

耐火建築物・準耐火建築物等

延 焼 遮 断 帯

駅前地域(地区計画区域)は
区に届出を行います。

◆樹木の保全と緑化の推進

身近なみどりを守り
育てます

道路・交通施設の整備の方針

その他の方針

建築物等の整備の方針

みどりの方針
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烏山区民センター
烏山出張所

広場

烏山総合支所

烏山中学校

烏山小学校

粕谷区民センター

烏山土木
管理事務所

佼成学園女子中学校
佼成学園女子高校

烏山北小学校

給田小学校

粕谷区民センター通り

［南烏山四丁目］

［南烏山六丁目］
［南烏山二丁目］

［粕谷四丁目］

［上祖師谷一丁目］［給田二丁目］

［給田三丁目］

■ 基本方針

■ 位置：南烏山二丁目、南烏山四丁目、南烏山五丁目、南烏山六丁目、上祖師谷一丁目、粕谷四丁目、
給田二丁目及び給田三丁目各地内

■ 名称：千歳烏山駅周辺地域 地区街づくり計画

■ 面積：約８８．６ha

■ 地区街づくり計画の目標

■ 区域の整備・開発及び保全に関する方針

土地利用の方針

千歳烏山駅

駅前地域（街づくり誘導地区）

※地区計画区域と同じ

駅前周辺地域

地区街づくり計画区域

千 歳 烏 山 駅 周 辺 地 域 づ く り 計 画 （ 案 ） の 区 域
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■ 地区計画の目標

■ 位置：南烏山四丁目、南烏山五丁目及び南烏山六丁目各地内

■ 名称：千歳烏山駅周辺地区 地区計画

■ 面積：約１３．６ha

土地利用の方針

■ 区域の整備・開発及び保全に関する方針

地区施設の整備の方針

建築物等の整備の方針

その他当該地区の整備、開発及び保全に関する方針

千 歳 烏 山 駅 周 辺 地 区 地区 街づ く り 計 画 （ 案 ） ［ 約 8 8 . 6 h a ］ の 概 要
地区の
区分

商業地区
Ａ１

商業地区
Ａ２

商業地区
Ａ３

商業地区
Ｂ１

商業地区
Ｂ２

商業地区
Ｂ３

沿道商業
地区Ａ

沿道商業
地区Ｂ 沿道地区 住宅共存

地区

建築物
の高さ
の最高
限度

－ － － －

建築物
の形態
又は色
彩その
他の意
匠の制

限

－ － － － － －

垣又は
さくの
構造の
制限

－ － － － － － － －

安全に通行できる
空間を確保します

市街地の
環境も
良くなる

周辺との調和
を図ります

軒

階段
手すり

出窓
戸袋

庇

からぼり
（ﾄﾞﾗｲｴﾘｱ）

敷地境界壁面の位置の制限

敷地境界壁面の位置の制限

道路 道路

高さの最高限度25ｍ

高さの最高限度45ｍ

※斜線は高度地区
の制限による。

6 11



別 紙 ２

※関連都市計画等の変更については、現在東京都と協議中です。

【計画図１】地区計画区域及び地区整備計画区域

※区域の境界は、道路中心又は道路端(都市計画道路については計画線)から20ｍを基本としています。

【計画図4】壁面の位置の制限

千 歳 烏 山 駅 周 辺 地 区 地区 計画 （ 案 ） ［ 約1 3 . 6 h a ］の 概要
地区の
区分

商業地区
Ａ１

商業地区
Ａ２

商業地区
Ａ３

商業地区
Ｂ１

商業地区
Ｂ２

商業地区
Ｂ３

沿道商業
地区Ａ

沿道商業
地区Ｂ 沿道地区 住宅共存

地区

壁面の
位置の
制限

－ － － － －

壁面後退
区域にお
ける工作
物の設置
の制限

－ － － － － －

壁面の位置を後退し、併せて
工作物の設置を制限することで
安全な歩行者空間を確保します
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0.5m
以上

隣地境界線

0.5m
以上

良好な住環境を
維持します



■ 地区整備計画

地区の
区分

商業地区
Ａ１

商業地区
Ａ２

商業地区
Ａ３

商業地区
Ｂ１

商業地区
Ｂ２

商業地区
Ｂ３

沿道商業
地区Ａ

沿道商業
地区Ｂ 沿道地区 住宅共存

地区

建築物等
の用途の

制限

－ －

建築物の
容積率の
最高限度

－ － － － － －

建築物の
敷地面積
の最低限

度

－ － － －

建築物に関する事項

敷地の細分化を防止し
有効利用を促進します

［分割前] ［分割後]

敷地面積：120㎡

60㎡ 60㎡

70㎡ 50㎡

商業地区B2、B3は、
敷地面積2,000㎡未満
の場合、変更前容積率
300％・200％
が適用されます。

〇〇美容室 〇〇〇〇スーパー〇〇〇〇銀行

住宅への出入口
は設けられます

1階部分に住宅等
を設けることは
できません

性風俗関連特殊営業
倉庫業を営む倉庫
を禁止します性風俗に該当しない

スナックやパチンコの
営業はできます

【計画図2】地区施設の配置及び規模

【計画図3】建築物等の用途の制限
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