
平成２６年１２月１２日（金）・１３日（土） 
世田谷区 砧総合支所 街づくり課 

大蔵三丁目地区（大蔵住宅周辺） 

街づくり意見交換会 
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１．大蔵住宅の建替えについて 
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■ 大蔵住宅の建替えについて 

○所 有 者：東京都住宅供給公社 

○建  設：昭和３４～３８年度 

○面  積：約１１ｈａ 

○住宅戸数：１,２６４戸 (30棟) 

 

○公社の意向 

・本年、概ね３年以内に 

 建替事業に着手する 

 建替選定住宅に位置付け 

建設後５０年以上経過 

4 



２．大蔵住宅周辺の現況について 
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■ 世田谷区における関連計画 （都市整備方針） 

○砧地域のアクションエリアの１地区 （改定中） 

・今後、概ね１０年間にわたり街づくりを優先的に進める地区 

○大蔵三丁目地区の 

 街づくりの方針 

・住宅団地の建て替えにあ

たっては、国分寺崖線の

景観や周辺環境と調和を

図るとともに、道路や公

園などの都市基盤の整備

などによる、良好な居住

環境の形成に貢献できる

街づくりを進めます。 

大蔵三丁目地区 
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■ 広域避難場所 

成城学園一帯 

砧公園・大蔵運動公園一帯 

馬事公苑・ 
東京農業大学一帯 

きたみふれあい 

広場一帯 

多摩川河川敷・二子橋一帯 

大蔵住宅 

※出典：避難場所及び避難道路図（東京都） 
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■ 一団地の住宅施設 （建設時の計画） 

◇昭和２３（1948）年航空写真 
○計画決定 
・昭和３４年 

○面積 
・約１１ｈａ 

○住宅戸数 
・１,２６４戸 

○容積率 
・５０％ 

○建ぺい率 
・２０％ 

○共同施設 
・集会所 
・公園など 

※出典：航空写真画像情報所在検索・案内システム（国土交通省） 
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○用途地域 
・第一種中高層住居専用地域 

○容積率／建ぺい率 
・２００％／６０％ 

○高度地区 
・４５ｍ第２種高度地区 
 
 
 
 

■ 用途地域等 

＜都市計画図［地域地区等］＞ 

第二種風致地区 

国立成育 
医療研究 
センター 

○第二種風致地区 
・建ぺい率 ４０％以下 
・建物高さ １５ｍ以下 
・壁面後退 道路側２.０ｍ以上 

その他１.５ｍ以上 
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○都市計画道路 

・補助 ５１号線 (整備済) 

・補助２１６号線 

   世田谷通り北側（未整備） 

   世田谷通り南側（事業中） 

○都市計画公園 

・大蔵三丁目公園等 

  （右図白抜きは未開設） 

■ 都市計画施設等 

大蔵住宅 

＜都市計画図［都市計画施設等］＞ 

大蔵運動公園 

国立成育 
医療研究 
センター 

○その他 

・国分寺崖線保全整備地区（全域） 

 ：良好な景観の形成 

 ：良好な住環境の整備 

補助５１号線 
(世田谷通り) 

補助２１６号線 

0 200ｍ 
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３．区の街づくりの取組みについて 
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■ 街づくりの基本的考え方 

○東京都住宅供給公社が､大蔵住宅を建替選定住宅に 

 位置付け（概ね３年以内に建替事業に着手する予定） 

 

○大蔵住宅の建替えにおいては、 

国分寺崖線の景観や周辺環境と調和を図るとともに、 

道路や公園などの都市基盤の整備などによる、 

良好な居住環境の形成に貢献できる街づくりを進める 

世田谷区としては、次のように 

計画的な街づくりを進める 
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■ 新しい街づくりのルールづくりの必要性 

○建設時の計画「一団地の住宅施設」には、 
 住宅施設をはじめ、道路･公園等の公益施設の数や 
 位置等が都市計画で決定されている 

決定後５０年以上経過 

○社会状況や人口構成、ライフスタイルの変化等に 
 対応した柔軟な住宅団地の建替えを誘導 

○建替えにおいて配慮したい国分寺崖線の景観保全、
周辺環境との調和等を誘導 

将来の望ましい街の実現に向けて 

○大蔵住宅の建替えと良好な住環境の保全･創出するこ
とを目的に、計画的な街づくりのルールを検討 
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■ 本日の意見交換会の目的 

○区では、今後、計画的な街づくりルールを検討し、 

 大蔵住宅の適切な建替えの誘導と 

 地域の良好な住環境の保全･創出に取組んでいきます｡ 

○本日は、皆さんが大蔵住宅の建替えに際して、 

  ★守りたい大蔵住宅の魅力 

  ★創り出したい魅力 

  ★周辺に配慮してほしい点等 をお聞かせ下さい。 

○皆さまとの意見交換の内容は、 

 東京都住宅供給公社に伝えるととともに、 

 区が検討する計画的な街づくりルールの検討に 

 活かしていきます。 
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■ 今後の進め方  

大蔵住宅を 
建替選定住宅に位置付け 
(概ね３年以内に建替事業に着手） 

東京都住宅供給公社 世田谷区 地域の皆様 

街づくり 
意見交換会 

計画的な 
街づくりの検討 

ルールに基づき 
建替事業を進める 

街づくりルール 
の検討 

建替に 
向けた 
検討 

街づくりルール 
の決定 

街づくりルール 
案の作成 案の説明や 

意見募集 

街づくり 
意見交換会 

ルールの案を
随時伝達 

地域の意向 
を随時伝達 
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必要に応じて 

平成２６年度 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

平成２７年度 
以降 

 

１２月 
(本日) 
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大蔵住宅 

■ 道路網図 ※出典：世田谷区道路網図 
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大蔵住宅 

■ 都市計画施設等 

10000 

0 400ｍ 

※出典：世田谷区都市計画図２［都市計画施設等］ 
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■ 国分寺崖線保全条例 23 



■ 国分寺崖線保全整備地区 

大蔵住宅 
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■ 用途別建物現況図 
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※出典：平成23年度世田谷区土地利用現況調査 
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■ 階数別建物現況図 

0 200ｍ 

※出典：平成23年度世田谷区土地利用現況調査 
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■ 幅員別道路現況図 

0 200ｍ 

※出典：平成23年度世田谷区土地利用現況調査 

大蔵住宅 
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建築面積÷敷地面積×100（％) 

■ 容積率、建ぺい率とは？ 

○容積率とは？ ○建ぺい率とは？ 

建築面積 

敷地面積 

延べ面積÷敷地面積×100（％) 

敷地面積 

延
べ
面
積
 

（
各
階
床
面
積
の
合
計
）
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