
 

 

令 和 ８ 年 ９ 月１ 日 

烏 山 総 合 支 所 

保 健 福 祉 政 策 部 

高 齢 福 祉 部 

 

上祖師谷まちづくりセンター移転に伴う基本設計（案）について 

 

１ 主旨 

  上祖師谷まちづくりセンターは、地区の中心部において、施設環境の改善ができる広

さの用地の確保の目途が立ったことから、新たに取得する敷地に移転・整備し、地区拠

点として区民の利便性向上に取り組んでいくものとして、令和６年２月に整備方針、令

和７年４月に基本構想において移転することとし、それらを踏まえた検討を進めてき

た。この度、基本設計（案）を取りまとめたので報告する。 

 

２ これまでの主な経過 

上祖師谷まちづくりセンターは平成３年４月の開設以来、その土地・建物を賃借して

運営してきた。この間、あんしんすこやかセンターや社会福祉協議会との一体化などに

より施設が狭隘化するなどの課題もあり、令和５年度に地区の中心部において、施設環

境の改善ができる広さの用地の確保の目途が立ったことから、新たに取得する敷地に移

転・整備の方向性を定めた。 

 

３ 整備における主な基本方針 

 （ア）施設の一体整備 

  〇 まちづくりセンター、あんしんすこやかセンター、社会福祉協議会地区事務局の

連携を図りやすくする配置とともに、来庁者の流れがスムーズに行われるよう、動

線・機能面などに配慮した施設とする。 

 （イ）周辺地域に配慮した施設整備 

  〇 近隣が住宅地であることに配慮し、騒音や景観、プライバシーなどに配慮すると

ともに、北側に隣接する上祖師谷一丁目公園のみどりとの連続性を持たせた施設と

する。 

  〇 みどり豊かでゆとりや落ち着きのある街並みや、建築物の形態・意匠・色彩や外

構・緑化等については、施設単体としてのバランスだけでなく、周辺の街並みとの

調和を図る。 

 （ウ）災害対策機能の確保 

  〇 発災後の拠点活動のため、７２時間の電力確保を目的として、敷地内に設置型発

電機を設置し、稼働に必要な燃料格納スペースを確保する。 

  〇 発災直後の対応用として必要な備蓄を行える倉庫を整備する。 

 

４ 基本設計（案）の概要 

（１）計画概要 

① 敷地概要 

所在地 世田谷区上祖師谷一丁目１６ 

敷地面積 約 586.34㎡ 

都市計画等 第一種低層住居専用地域、容積率１００％、建ぺい率５０％、 

第一種高度地区、準防火地域 
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② 施設概要 

施設 既存 整備後 

上祖師谷 

まちづくり

センター 

鉄筋コンクリート造 

地上４階建て 

延べ面積 約４１０㎡ 

(１・２階部分のみ ※３・４階は

職員住宅) 

鉄骨造 

地上２階建て 

延べ面積 約５８０㎡ 

③ 主な諸室 

施設 主な諸室 

上祖師谷まちづくりセンター（社会福

祉協議会上祖師谷地区事務局含む） 

事務室、活動フロア、倉庫、休憩室 他 

上祖師谷あんしんすこやかセンター 事務室、相談室、休憩室 他 

 

（２）配置計画・動線計画 

北側に隣接する上祖師谷一丁目公園との一体性・連続性を持たせるため、公園

の景観やみどりとつながりを保てる建物配置計画としている。 

夜間及び休館日の２階活動フロア貸出利用に備え、エントランスロビーと事務

室の間にシャッターを設ける計画とし、事務室に対するセキュリティを確保しつ

つ、エレベーターや１階トイレまわりの利用は可能となるような室の配置計画を

行った。 

動線計画としては、敷地内通路は利用者動線と職員動線を分離することで明確

な動線計画とした。 

 

（３）平面計画 

まちづくりセンター、あんしんすこやかセンター、社会福祉協議会地区事務局

を一体的な空間として整備することで、三者が連携し、効果的かつ効率的に事業

展開を図れる平面計画としている。 

また、地区の将来的な人口増加に伴う施設利用者の増加への対応及び施設の狭

隘化の解消を図るため、事務室や相談室等について必要な面積を確保した。 

活動フロアについては、活動に必要な面積を確保するとともに、可動間仕切り

を設けることで、利用目的や利用人数に応じて空間を分割・統合できる、多用途

に利用できる設計とした。 

 

（４）外構計画 

公園とつながる北側屋外には建物から出⼊可能なテラスを設け、施設利用者・
公園利用者がともに憩える場所を計画した。敷地北側は公園との一体性を重視

し、南側東側は職員動線や管理区域とすることでセキュリティラインが明確にな

り、管理しやすい計画とした。 

また、敷地内の緑化等により周辺環境との調和を図り、地域の景観及び環境に

配慮した外構計画とした。 
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（５）環境対策 

    建物の断熱性能の確保や自然採光の活用を図るとともに、LED 照明等の高効率設

備の採用によりエネルギー消費量の低減に配慮した。 

 

５ 概算経費  

（１）概算事業費 

約５．９億円 ・NearlyZEB化にかかる費用を見込んでいる。 

・外構、植栽および駐輪場等の整備費は含まない。 

 

（２）施設維持管理費 

約３４０万円／年 ・想定される光熱水費・維持補修費・保守管理費の合計。  

・ZEB 改築による光熱水費削減を考慮している。 

 

（３）特定財源 

特になし  

 

６ スケジュール（予定） 

 令和８年度   実施設計 

 令和９年度   改築工事 

 令和１０年度  施設開設 

 

年度 8 9 10 11

（新）上祖師谷
まちづくりセンター

（現）上祖師谷
まちづくりセンター 施設運営

建築工事 施設運営

移転

実施設計
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敷地建物概要・案内図

４時間-２．５時間（測定面 １．５ｍ）

Ｓ造 地上２階建て

住所

地番

用途地域

防火地域

絶対高さ

その他地域・地区・条例

敷地面積

指定建蔽率

基準建蔽率

指定容積率

基準容積率

前面道路

日影規制

■敷地概要

■建物概要

用途

耐火建築物

建築面積

延床面積

構造・規模

建物等高さ

東京都世田谷区上祖師谷一丁目447番2、21

８．１０ｍ（最高高さ）

５８２．９６㎡

地方公共団体の支庁又は支所

１１ｍ

準防火地域

第一種低層住居専用地域

１０ｍ

準耐火建築物

３３２．２７㎡

５８６．３４㎡

１００％

７０％（角地緩和・準防火地域の耐火建築物）

１００％

千歳烏山駅周辺地域地区街づくり計画

■案内図

東京都世田谷区上祖師谷一丁目-16

５０％
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駐車場

活動フロア 物品
倉庫

倉庫

テラス

通用口

多目的
トイレ ＭＷＣ倉庫

PS 給湯室

ＭＷＣ
ＷＷＣ

PS

男子休憩室

授乳・

ゴミ置場

車いす対応
駐車場

ＷＷＣ

倉庫
物品 女子休憩室

利用者用
駐輪場

応接スペース

１階平面図

ハト小屋

ハト小屋

太陽電池アレイ

室外機置き場

配置平面図・立面図・イメージパース

事務室

あんしんすこやか

協議会
社会福祉まちづくり

業務用

非常用発電設備

エントランス
ロビー 受付

相談室

風除室

活動コーナー

EV

印刷

EV

給湯室

公園

公園

２階平面図

業務用駐輪場

防災倉庫

屋上平面図

自動
交付機 記入台

ﾏｲﾅﾝﾊﾞｰ

ｓ

700X700
コピー機

700X700
コピー機

▼

▼

搾乳室

北側立面図

西側立面図
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